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INTRODUCTION

La construction de,logéments'de loisirs constitue depuis quelques
" années une source d' activité importante danS'ceftaines régions. Son importance -

:permet toutefois de s 1nterroger sur les tendances du marche immobilier qu'elle

a engendre dont les caracterlsthues sont a prlorl tout a2 fait spec1f1ques dans
" une perlode de ralentissement trés marque du marché immobilier national.

Avant méme de commencer_l'analyse‘cohjonctureile, il peut paraitre utiie de .
rappeler les principaux caractéres des opérations de construction de logéménts
-dans_les’ zones tourls+xques. Par définition situdes dans les régions llttorales'
‘et de montagne, ces re31dences sont essentiellement des appartements - 10% »
.seulement sont des malsons 1nd1v1duelles - dont les prlx, compares a ceux .

.prathues dans les autres secteurs s'averent relatlvement eleves.f

L'enquéte sﬁr’la'Commercialisation des Logemonts Neufs ( ECLN ) .
'effectuee par les Dlrectlons Reglonales de l'Equlpement permet le suivi des zones
de montagne et de llttoral 31tuees ‘dans les reglons de Provence - Alpes - Cote
d'Azur, Rhone-Alpes, Languedoc - Rouss1llon, Pays de la L01re, Corse et Midi -

Pyrénées.

Cette brochure presente une analyse de l'evolutlon depuis 1977 -
de la conJoncture 1mmob111ere dans ces zones tourlsthues. Cette analyse a -.
ét& réalisée a partir de l'observatlon des ventes, des prlx moyens. et des .
stocks. dans les grandes zones tourlsthues reglonales et dans des secteurs

geographlquement plus llmltes.f

Cette brochure a été réalisée par Jean-Pierre LAU et Bernard HUBERT.






' APPROCHE NATIONALE

En 1977, la promotlon de *ogements de loisirs representalt 17%
.de la promotlon de logements neufs en France. En 1982, 'son importance relative

a plus que doublé  puiqu ellg en représente }6%. ' ;

L'ampleur du phenomene ne peut toutef01s etre parfaltement
appre01ee que par 1l'observation des fluctuatlons qui ont marque la période 1977~

1982,

"Depuis 1980, ie marché du logement neuf subit une.forte régressiqng-.
le nombre c lbgementsAnéufé.vendus en Frande, zones fouristiques exclues, passant
. de 75 070 en 1977 a 34 296 en 1982, apres une période 1977-1979 pendant laquelle
" les ventes augmentalent légérement. Cé renversement de tendance observé au plan

national est aussi ressenti dans’ les zones tourlsthues sans' pour autant, et :

" . c'est un caracteére spe01f1que, placer les ventes a un niveau bas. En 1977,

15 800 logementsAont été vendus dans les zones_tourlsthues, 19 000 en 1982;

~ Alors que les Venfés'augmenféienf de 7% de 1978 -a {979 dans ie.
reste de la France, la progression était de 38% dans les zones tourlsthues.
La faible hausse enreglstree en 1980 . precede la phase de renversement de la
tendance, corrolatlve 3 une augmentatlon des prix moyens de 17%-. de 1979 1980.
En 1982 ‘le phenomene ‘de ralentissement de la hausse des prix, pour la premieére
fois 1nfer1eure a celle de 1°* Indlce du Cout de la Covstructlon ( 1CC ), ajouté
‘3 la chute des verites, permet de penser que le marche 1mmob111er des zones
touristiques s'engage dans une phase d'équilibre, ou du m01nq d'exacerbatlon o
moins prononcée des fluctuations conJoncturelles. _ o _ _
Toutef01s, et partlcullerement dans ce secteur de la construction neuve, T1tactivité
reste-largement dependante, non seulement ‘de la disponibilité fonc;ere, mais

" aussi du comportement de .la demande.

Si les fluctuatlons globales ‘sont nettes, elles cont été
dlfferemment ressenties en montagne et sur le llttoral Ia progression des
ventes a été plus sens1b1e dans les zones de montagnes ou elles representaient"
en 1980 deux fois et demihcelies de 1977, alors qué dans le méme temps les

- ventes dans les zones cOtiéres commengaient déji i baisser.



LA COMMERCIALISATION DES LOGFMENTS NEUFS
DANS LES PRINCIPALES ZONES
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NOMBRE DE -LOGEMENTS ; : v ; ' ’
_ COLLECTIFS VENDUS 1 T !
v M . i
Taux d'évolution 1977 115784 . 112135 J6hg - . 75070 1
anouel  en & : 78 418537 (+17) :‘1h113 (+16) 4424 (+21) 75755(+ 1‘
79 '25618  (+38) 519057 (+33) 6561 (+48) 80851(+ 7
80 127479 (+ 7) :1859'4 (- 2) 8285 (+35) 63187(-22}
81 123996 (213)" 116706 (-10) 7290 (-18) uuzou(-aoi
82 19004 (-21). 13245 (-20) 3729 (-21) 3L206(-22
- - o
! PRIX MOYEN DES LOGRMENTS : ' : r.c.c. !
*  COLLECTIFS VENDUS (F/m2) ' s s R
A R ; B :
: Tanx d évolution (en ¢4 1977 ' ,'“721* A L471 5567 3531 : :
. T8 5331 fa17y ;5229 (417) Sha6 {417) %077 (u;\.; + 7.2
- 79 : 6225 (13} ¢ s5Rk2 (+12) 7330 (+13) 4595 (41313 +10.6
. 80, 7288 [417) : 5791 1415) 3351 (414) 3112 (+11\: +15,1 :
X 811 8555 (am) 8154 (+20) 9475 (+13) 6231 (s22)3 + 8,4 :
' 82y 9081 (+ 8) , 8676 (+ 6)1C049 (4 6) 5779 (+ 9), '+12;,8 |
' ) R t . s ’ s
i ! i ] 1 ] H
NOMBRE DE LOGEMENTS : : :
COLLECTIFS DISPONIBLES t : . s
A LA VENTE K : . :
: 1 3 s
Taux @& évolution (én %) 1977 :21026 : 17113 3913 ‘ 130885 :
' 18 : 19260 (- 8) | 15363 (-10) 3897 (~ )115408 (-12)]
79115577 (+10) 1 11476 (-25) 4101 (s 5) 85784 (-26)
80717167 (+10) 11955 (+ &) 5212 (s+25) 81283 (- 5)
81 :21&22- (+25) : 14417 (+20) 7005 (+34) 84028 (+ 3}
8223857 (+11) 117058 (+18) 6799 (- 3) nd- :
1 t L . s



Quant auk stocks de logemehts disponibles a la vente, ils ont connu,
| respectivemenit sur le littoral et dans les zones de'montagne,des évolutions trés

différentes.

Dans les zones llttorales, deux phases successives sont observees :
de 77 a 19, les stocks diminuent d'un tiers dans toutes les zones, ‘puis les
années 81 et 82 voient un regonflement assez net, partlcullerement sur le
littoral méditérranéen.Le renversement de la tendance intervenu en 79 sur le
volume des ventes peut a1n31 2tre expliqué par un niveau trop faible de l'offre,
ét a contrario justifié par 1'activité de certalns marchés, notamment celui de
Fréjus - St Tropez ol la baisse modérée et breve du stock-a-permls une satlsfactien
~ effective et relativement stable de la demande dans la phase de récession générale.
L'augmentation du hombre de logements disponibles obeervée en-1981>et 1982 i

.apparalt comme essent1ellement le falt de la balsse du volume des ventes et place

le niveau de stock & celui- de: 1977

Dans les zones de -montagne, on constate Jusqu en 1981 une- progres51on
- continwe du stock qui se stabilise en 1982 Cette tendance a certalnement
| provoqué l'importance du nombre de transacthns releve Jusqu en 1980 et situe

désormais le stock & un niveau presque deux fois supérieur 4 celui de 1977.

Les prix moyens desllogements vendus en mdntagne, plus élevés que sur
le littoral, ont progresse plus régulieérement Jusqu en 1981 mais accusent le net ~
ralentlssement général de 1982. _ | !

L'1nteret que peut donc susciter le marché immobilier dans les zones
tourlsthues r981de certalnement dans sa propen81on a proflter largement des
,mouvements de forte activité tout en amortissant les perlodes de difficultés.

Les promoteurs‘ont gardé, tout au moins jusqu'en’1981 une marge importahte daﬁs‘
1'établissement de leurs prlx, tout en beneflclant dans ce secteur d'un rythme

de commerc1allsatlon élevé,
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LA COMMERCIALISATION DES LOGEMENTS NEUFS
DANS LES PRINCIPALES ZONES TOURISTIQUES

"t 3
i Littoral Littoral ‘Littoral Montarme Montacne :
s+  PROVENCE: - LANGUEDOC ' VENDEEN ALPES. PYRENEES y -
, (COTE D'AZUR  ROUSSILLON  LOIRE-ATLANTIQUE - :
1 ) 3
! : r 1
! NOMBRE DE LOGEMENTS ! !
"' COLLECTIFS VENDUS ; 3
' , .
Y Taux d'dvolution’ - 1977 : 6720 4255 871 3506 143 ;
;  enmuel . en 78 | 7624 (+13) 5311 (s25) 1923 (+ 6) 8156 (+19)  268(+87)
i 79 110118 (434) . 7957 (450) . 829 (-10) 6182 (449)  379(+41))
. 80 -, 8683 {-15) 9076 (+14) 681 (-18) 8034 (4+30) 851(+125
) 81 ' 7392 (-15) 8618 (- 5) 651 (- '4)' 6225 (-23) 166514,25)7.
o &2 ; 6457 (-13) 6045 (-30) 659 (+ 1) 4881(-22) 858(-19)}
. ; |
= T K
! 'PRTX MOYTN.DES LOGEMENTS ' *° r.cc.
' COLLECTIFS VENDUS {F/m2) , . :
- , o | _ : ,
~* Taux d'4velution (en %) 1977 | L740 4053 . 4519 5620 3917 : :
; 78 1 5619 (+18) 757 (417) 5157 (+11) 6339 (+16) 4727 (s21, + 7.2 .
' 797, 6312 (+12)  530% (+11) 5511 (+ 7) 7417 (#13) 5925 (+25) +10,6
" 80 ' 7771 (+23) 5914 (+1'_2) 6386 (+16) 8486 (+14) 7082 (+2oi +15,1
1 _ ) ) 81 : 9151 (+18) 7349 (+24) 7691 (+20) 9731 (+14) 7979 (+13) + 8,4
; - ' 82 1 9410 (+ 3) 8148 (+11) 7757 (+ 1) 10:227. (+5) 9105 (s15] +12,8 ]
AN ' ’ - t :
: - , ] H
logements collectifs vendus '
dans les zones littorales logements collectifs vendus
‘lindice base 100. 1977 -+ |indice base 100-1977
P 250+ . :
2009 200 montagne
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T - T
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¥ T

82



'LES MARCHES .REGIONAUX

'SOMMAIRE

PﬁOVﬁNCF CQT% é‘éZﬁR
.LANGUEbbc - nOusstLbN s
PAYS DE LOIRE

CORSE

'MONTAGNE

Pages"

11







Le: marché du logement. neuf

“sur le littoral de Pr'.ovence' Cote. d'Azur

6 700 1ogements collectlfs vendus en 1977, 6 450 éen 1982 Le
marché 1mmobllier du littoral de la région Provence—Cote—d'Azur semble avoir -
‘eté peu sensible 2 la crlse qui affecte le- marche 1mmob111er natlonal B
La stabilité relative qu'évoquent sans nul doute ces deux thffres n est

.que le reflet partiel de la cbnjoncture.dans ce secteur.

* En effet plusieurs phases se succédent au cours de cette péridde-é

"= 1977-79 : Accélération du rythﬁe de coﬁmergialisation

' :-'1980—81 ¢ coup de frein. | ‘

.= 1982 ; ¢ légére reprise}_

De 1977 2 1979, les ventes'progrgssent~de 50%, tant dans

1'individuel que dans le collectif. La.périqde d'expénsion de 1la demande
qui affecte égélement'le reste du littoral wéditerranéen et les zones de
" montagne, concerne toutes les zones de la’ reglon. Dans le meme temps, on
assiste a une réductlon notable de l'offre, le stock de logements dlsponlbles
3 la vente n'étant plus constltue que de 8 OOO logements collectifs - soit

9 mois et dem1 de ventes -, chlffre a. comparer aux 12 000 logements de 1977 -

21 mois de ventgs -

A partir de 1980, et c'est beut—étre une conéé@uéﬁée de la -
_ pression de la demande, les prix s envolent. On observe une augmentatlon de
23% en 1980 et ‘de 18% en 1981, ‘soit 18 p01nts de plus en ‘deux ans que 1'Indice
"~ du Cofit de la Constructlon,augmentatlon en partle atténuée par un gllssement
'_sen81b1e des ventes vers les zones ou les prix sont moins élevés. Par zone
les hausses sont donc encore plus nettes,+ 46% a4 Cannes et 3 Fréjus'- Saint
Tropez,+ 48% & Menton, + 52% a4 Grasse en deux ans._A quoi attribuer cette -
flambée des prix ? Plusieurs hypothéses'non exclhsives peuvent étre retenues:
la bonne santé du marché en 1979, qui a pu 1n01ter certains promoteurs &
iaugmenter . leurs marges; le déficit cr01ssant_de 1'offre sur le marché des
terrains,entrainant.de fortes hausses des prix d'achat; le colit d'aménagement

des- terrains ( rappelons que ces colits ne sont pas pris en compte pour le

13
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i LITTORAL PROVENCE - COTE D'AZUR .

1 ' 4

: {(par zone littorale touristique) s

. . . . b 1

k S T ~1 —_———r - bt §

. ’ :B.du RHC_)NE: VAR : ALPES - MARITIMES :

3 1 1 3 __!

2 s T B 3 . . :

: : -1 Dont sDont Dont 1 Dont Dont Dont Dont ' Dont. .

r |1 cass1s JHYERES  FREJUS } CANNES ~ GRASSE . CAGNES  VILLEFRAKCHE  MENTOK 3

! TOTAL ' "~ SAINT-TROPEZ$ o :

: 1 4 3 3 '

! . ) ! [l s ' !

t NOMBRE DE LOGEMEN'IS 1 ] 3 H 1

' COLLECTIFS VENDUS ! v : ' !

! . 1 ] ] s 1

[ 1 s s 3 . B !

! , 1977 | 6720 o261 - o995 1449 A LE 308 811 22 445 :

! (Indice base 100-1977) ~ 77 1 (100) s (100)  : (100) (100}~ 1 " (100) (100) (100) ns (100)

' : 76 | (113) ! (67) ' (128)  (105) ! (123)  (95)  (108) ns (108) !

' 79 v (151 ¢ (123) : (165) (156 4 {151) (119) (152) ns (148)

X go , (129) ! (78) | (iu7) (1g8) 17 (98)  (178)  (101) ne (100} !

’ g1 1. (110} 5 (u48) 1 (112) (254) s (57 (90) " (66) ns (48)

. g2, (96) ' (161 . ! (128) (173) 1o (61)  (125) (51). ns (se) |

' 1982 . 6457 ;43 + 1270 " a50L : 1485 386 © 410 101 258

' ] . . . '
B _ 1‘ i i ! ’ !

, PRIX MOYEN DES LOGEMENTS v : : e S Y-
: N - 1.

' COLLECTIFS VENDUS ' s s : ' '

y COREEET iy . '
! ' : s N ; ﬁ X
' 1977 ' W70 4 U5LO s hsho k560 . : 5290 4130 k120 ‘L490 Lhoo o )
; Taux d'évolution(en %) 78-77 : + 18 :'+ 9 : + 22 + 16 1+ 15 + 5 + 26 + 21 + 29 : + 7.2 .1
) 79-78 1 +12 5 + 11 41 + 16 Poas + 19 + 12 + 8 +20 1 40,6 |
: go-79 | +23 ! Tazs + 25 ¢ 27 429 +25 _ +26 1 as,0
1 g1-so 1 +18 J*3 L ias 4 Lot + 20 +1b )+ 70 +20 1 s+g4 |
' 82-81 -+ 3 1.+ 9 e 2 o0 1.4 6 -3 + 8 + 7 + 2 1 w28
! 1982 1 9410 ¢ 9170 s 8280 9160 : 11020 7670 8950 10660 10690 | :
} ; : 1 1 s ! 1

ns ¢ non sirnificatif,
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calcul de 1'Ind1ce du Coflit de la Constructlon)

Dans - 1e méme temps, l'amelloratlon du rythme de commerclallsatlon
ne sé pouréult pas en 1980, Les stocks de logements disponibles se gonflent,
"correlatlvement 4 une baisse des ventes trés sen81ble, et qui s accentue encore
.en 1981 et .au premier semestre 1982 La chute est nette puisqu'en deux ans le

nombre de logements collectifs vendus dlmlnue de 35%.

. Depuis l'ete 1982, la s1tuatlon s est legerément améliorée. Leé
ventés de logements collectifs‘ont retrbuvé,au troiéiéme trimestre . 82, leur '
niveau de 1980. Les ventes de logements individuels ont egalement redémarré
en 1982 (+ 55% tant dans le Var que dans les Alpes Marltlmes)

Cependant, ce signe de reprise, qui merlteralt néanmoins d'etre_
conflrmee en 1983, n'est sans doute apparu que grice a une. stablllsatlon -
générale des prix-de vente : o+ 3% en 1982, SQlt,10% de moins que 1(augmentati§n
de 1! Indice du Colit dé la Construction.Cette stagnation, qui est observée dahé
toutes les zones, est certainement le reflet de 1'1nqu1étude genérallsee d'une
profe831on qul, apres les trois années dlfflClleS de 1980 1982, apparalt

- comme partlcullerement touchee.

La comparalson des évolutlons respectlves des zones tourlsthues -
observees dans la région permet toutef01s de nuancer la tendance générale.
_ Si le developpement du marché de 1977 1979 est ressenti sur.
toutes les zones, le retournement de la tendance observé au plan régional en
' 1980 est essentlellement provoque par 1'évolution du marche des Alpes Maritimes.
Ainsi, tant dans la zone de Cannes ( qui s'étend de Mandel;eu,a Antibes ) que
' .dans celle de Cagnes sur Mer ou de Menton, le hombré'&e logements coliegtifsA

vendus a été'diviséipaer 5 en trois ans ( soit un déficit-de 7 500 1ogements)

En revanche, et contralrement aux Alpes Marltlmes, les ventes de
logements collectlfs se sont malntenues a un tres bon niveau dans le Var:
jusqu'en 1981 Ceci est di au fort developpement de la zone de FreJus-Salnt-
Tropez, qui s est poursu1v1 jusqu'en 1981 ( jusqu'a atteindre 2 f01s et demi
" le niveau de 7). 11 sembleralt en effet que la demande émanant des investis-
‘seurs se soit po;tee alors_de maniére plus accentuéde sur ce secteur, ol le

marché de la location estivale est particuliérement_actif.

Les fortes disparités des n1veaux de prix- selon les zones sont
le reflet des caracterlsthues tout & fait particuliéresde la Cote d'Azur.
Ainsi, dans la_zone de Cannes ( qui ‘inclut également Antlbes) les_prlx sont-

ils en moyenne 23% plus élevés que dans les autres zones c3tiéres des Alpes -



LES VENTES DE LOGEMENTS INDIVIDUELS NEUFS
SUR LE LITTORAL MEDITERRANEEN
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| TOTAL] ORIENTALES o MARITIMES

1 ! ‘ ‘ : '
! ! !

! NOMBRE DE LOGEMENTS : '

' INDIVIDUELS VENDUS - ' .
. . : ' 1 ]
' 1 ! ' : . : :
' . 1977 1 1732 ¥ L2 © 256 . 3k s2s | 32h
| Taux-d'évolution(en %)78-77 , + 26 | + 163~ + 46 +# 50. -6 - 10
' . 79-78 1 + 551 4+ 58 + 27 “%. 55 + 64 T4 48
K 80-79 | + 11 ; +°106 + 05 - 5 - 10 "+ 15
' 81-80 ' -32 ' - 53 - U7 + 13 - 29 - 26
X 82-81 | +10 ] 4+ 16 4+ 29 - W8 + 56  + 5B
' 1982 + 2815 1 614 1 447 693 575
' ' ! . ) ..
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Maritimeé{ Le'littoral Varois apparait en moyenne'mpihs cher de 15% que celui
des Alpes Maritimes, la zone de Fréjus-Saint Trbpéz's!étant d'ailleurs, depuis

cing ans, particuliérement mieux appréciée que la zorie d'Hyeres.

' Le llttoral méditérranéenest en outre la seule zone tourlsthue
ou les programmes de commercialisation de maisons individuelles sont
suffisamment nombreux ‘pour que les évolutions observees soient significatives..
Les évolutions sont tout & fait semblables a celles observées au niveau des
logements collectlfs, apres une tres bonne année 1979, le marche a quelque
peu régressé en 1980 et surtout 1981. 1982 se caracterlse ici par un réveil

trés net du marché, bien plus .accentué que pour le collectif.
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Le marché du Iogement neuf

sur le littoral du Languedoc Roussillon

_ Comparatlvement au littoral de la Céte d Azur dont la tradltlon
tourlsthue est relatlvemen» ancienne, la.vocation tourlsthue du llttoral
languedocien et Rou38111onals s'est pour 1'essentiel’ afflrmee plus recemment.

Aussi cette zone se caracterlse-t-elle par une offre fonciére qui demeure _
encore 1mportante. Corrélatlvement 1'absence en bord de mer de grosses métropoles
telles que Marsellle, Toulon ou Nice 1mp11que une m01ndre densité de la populatlon
cdtieére. Toutes ces donnees sont de nature a Justlfler le prlx moins eleve des ‘
terrains sur le llttoral de LanguedocéRouss1llon. En outre, la relative jeunesse
-de la plupart des stations balnéaires de. la région a entralne, ‘ces dernidres I
années, un développement qui, au nlveau le plus fln est plus heurté qu '‘ailleurs,

mais qui, sur l'ensemble de 1a période con31deree, demeure partlcullerement net.

Cependant lé aussi, la période observée se découpe en deux phases'
successives : developpement continu de 77 a 80, plus léger recul en 81 qul

s 'accentue en 82

De 1977 3 1980, le developpement est 1n1nterrompu : en quatre ans, le
nombre de logements collectifs vendus double dans presque toutes les zones.
‘Ltévolution est encore plus marquée sur le littoral Audois, ou le volume des ventes
cguadruple, et méme quintuple énfcinq'ans. Parallélement les prix, pburtént déjé.
relativemenf'modérés'(A19%'moins’¢hen§‘qu'en Provence Alpes CSte d'Azur)connaissent
des hausses raisonnables ( en quatre ans,. six p01nts de plus que l Indice du Cofit
- de la Construction). o » |

En 1981, le retburnemeht'de la conjoncture - plus tardif qﬁ'en
Provence Alpes C8te d'Azur - se'deésihe, mais dans certains secteursjéeulemeht.
Ainsi dans les,Pyrénées Orientales, le-développement de nouveaux programmes autour .
d'Argelés masque le recul dans les autres zones ( - 15% a Bakares, au Caﬁet, a
St Cyprien). Dans 1'Aude, la progression &e'la zone de Leucate se poursuit, alofs‘
que ‘celle de Gruissan semble s'infléchir. Dans l'Hérault le ralentissement est
general la zone du Cap d'Agderestant toutefois un marche 1mportant.

L'année 1982 est marquée par le recul général des ventes particuliérement
dans l'Héréult, siége des grandes stations { la Grande Motte, Cap d'Agde)

L'augmentation des prix, trés importantk en 1981, ralentit. un peu en 1982
notamment dans les zones les plus demandees.
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1) 1
. LITTORAL LANGUEDOG - ROUSSILLON :
' (par zone littorale touristique) s
] ]
; t  Dont - Dont :Dont Dont :
; ' PYRENEES AUDE ° HERAULT  CARD |
* TOTAL ! ORIENTALES :
]
Y [ ¥
NOMRRE DE LOGFMENTS o : :
COLLIFCTIIS VENDUS : : ;
b . 1 : 3 - . !
. 1977 ' hass s 699 386 2626 sub !
(Indice base 100-1977) 77 ; (100) | - (100) (100)  (100)  (100)
' - 78 1 (125) (167) (134 (1o5)  (161) !
79 1 (187) ' (i99) (380)  (161)  (159) |-
80 ! (213) 1 (204) (s13)  (195)  (173) !
81 | (203) ! (233) (527)  (146)  (205) " |
B2 1 (2) 1 (23m)  c(30)  (99)  (m7) )
1982 |, 6045 , 1656 1312 2441 636 |
! 1 : , !
PRIX MOYEN DES LOGEMENTS ' : o
COLLECTIFS "VENDUS : s [
‘ ' . . :
. 1977 1 4050 3 4060 3580 4060 L4340 - s
“Taux d'évol;x_'.ton(en %Y THR-TT : Y : ‘v 18 + 23 + 16 + 15 : v 7.2
: : T79-78 ' o+ 11 3 + b + 10 + 12 + 148 1 +10,6
HO-79 , +12 | 410 + 9 + 1 v22 1 s,
81-Rn ' 4+ 24 1@ .+ 22 + 20 + 31 + 15 1 o+ 8,4
8281 1+ 113 4 A1 +18 + 3 +27 ) a2,
1982° : R148 : 8150 7460 7990 0170 :
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Le marché du logement . neuf

sur le littoral des Pays de la Loire

Sl 1 enquete sur la Commer01allsatlon des Logement Neufs ne L
fournit pas de resultats sur les llttorals basque et charentals, les observatlonsl
réalisées sur les littorals de Vendée et de Loire Atlanthue permettent de .

rapprocher. les evolutions sur le 11ttoral de l'Atlanthue de celles du littoral
.medlterraneen. |
/ Le littoral atlantique‘n‘a pas bénéficié de la phase de forte.
.pression de'la demande qui s'est manifestee sur le littoral méditerranéden en
1979 et 1980, Positif jusqu'en 1978,'levtaux«d'évelution des ventes devient
négatif dés 1979. En 1982, le niveau "des ventes est inférieur de 25% & celui
de 1977. Toutefois et méme si 1'observation ne porte que sur un nombre faible
de transactlons, 1e marché de la malson 1ndiv1due11e se developpe, notamment

a4 la Baule.

Le recul global a partlcullerement affecté la zone de St Jean de
Monts au seul profit de la zone des Sables d'Olonne dont la part dans le marcheA

tourlsthue reglonal a plus que doublé en six ans.

) 'Les'niveaux respectifs des prix'refletent la hiérarchie qui s'est-
instaurée en 1982 entre les différentes zones : c'est & la Baule ou les
transactions sent les plus nombreuses, que les prix sont les plus élevés ( 8 500

F/m2); & Pornic dont le marche est marglnal que les prix sont les plus bas

( 6 230 F/m2).

En évolutlon et méme si elles ont suivi la méme tendance,les e
fluctuatlons des prlx ont été sur le llttoral des Pays de la L01re m01ns
_prononcees que dans.lesAautres zones touristiques. Ainsi, alors qu'en 1977'les'
prix sur la cdte atlantique étaient équivalents a ceux de la.Méditerranée, ils

sont en 1982 nettement infériewrs,la zone de la Baule restant toutefois 25%

-

plus chere que les zones adjacentes.

Quoique'peu compatable, par nature et en l'absence d'une information
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compléte, au grand marché du littoral medlterraneen, le marche du 11ttoral
atlanthue ne pourra qu attirer ltattention par les partlcularlsmes qu 'il

semble développer, notamment en matiere de prlx.'

H 33
! LITTORAL VENDEEN ET LOIRE-ATLANTIQUE ' i
fl {par zone littorale touristique) T "LITTORAL - ;
: :+ Dont Dont Dont Dont T: TOURISTIQUE !
! TOTAL | PORNIC' LA BAULE - SAINT-JEAN LES SABLES! ] CORSE :
s : DE-MONTS __ D'OLONNE _ 11 1
NOMBRE DE LOGEMENTS ! : ) :: :
COLLECTIFS VENDUS | ' s ) '
- A . 3 - 1 1
) . - " '
: 1977 ¢+ 871 & b7 392 336 96 1 289 ©
(Indice base 100-1977) 77 : (100) } (100) {100} (100) (100) :; " (100). :
' 78 v+ {106) + (31) {104) (103) (136Y " 11} {82 '
79, (95) 1 (68)  (100) (70) LS AT (s3) |
8o ' (78).s (98) - (77) - (44) (193) 11 (54) !
81 (1)) (870 (8D (31) (172) 1 e
. 821 (716) &+ (87) (84) | (35) (178) (3u)=
1982 | 659 | M 328 19 . LA 104 = !
! g ) 1t !
PRIX MOYEY DES LOGEMENTS : : o ! 1.c.c.
COLLECTIFS VENDUS ! : 3] s
i ' : 1 3
! ) s ) 1 .o s -
. A 1977 1 4619 ¢ 39k0 5260 3700 ° sseo ! 3900 !
Taux d'évolution (en %)78-77 y vV 5 + N £12 + 9 n - b : + 7.2
79-78 ' + 7. : + N + 3 + 12 -~ & 3 + 22 1 +10,56
80-79 ' + 16 : + 10 +.18 “ 17 + 11 Y e 12 s #15,1
81..80,;. 4»20'.: + 18 + 21 + 7 + 19 :: + 9 : . 8,4
82-81 ' + 1 .+ 5 - 1 + 13 o - LR + 17 = s +12,8
1982 | 7747 ! 6230. 8460 6540 7390 ) 6ur6 » 1

* Fatimation

I e
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le marché_- du ' Iogem"ent . neuf

sur ‘le littoral de la Corse

Le marché du logement neuf sur le littoral touristique de la .
' Corse ne se prete pas, en raison du falble volume de transactions relevees, a

une analyse conjoncturelle approfondie mais plutdt a quelques constatatlons.

7

L'act1v1te g8'est essentlellement portée sur les zones de
Balagne et de la rive Sud du Golfe d'Ajaccio. Elle a connu de 1977 1981 un
- effondrement important, partlcullerement autour du golfe d'AJacclo. Le premier-
_semestre de 1982 semble marquer une relative stab11;sat10n.~Le niveau des prix
est resté parficulié:ement'bas,.infériéur de 30% & celui observé sur la Cdte

d'Azur.

Le type de éonstruction,~cdiléctif'et individuel éroupé,'
qu'implique~lé‘1ancemeht d'opéfations de promptions immobiliéres ne‘semble‘
donc pas avoir acQuis_l'approbationlde cetfe région attachée 4 la mise en

oeuvre d'une politique active de sauvegarde des espaces natﬁ:els,






25

Le .marché du logement neuf
en montagne

~

Le développement des spofts d'hiver a.sans nﬁl doute contribué
ces dernieres années & faire du marché du logement neuf dans les zones de
montagne un secteur distinct dans son évoiution des zones littorales.:C'ést
en effet un domaine de la‘constructioﬁ neuve de loisirs ol les phénoménes
conjoncturels ont été largement amplifiés, corrélativement & des modifications-
structurelles importantes. A‘ |

Le cadre geographlque naturel est apparu plus révélateur des
grandes tendances que le découpage :eglonal adppte pour 1'étude du marché cotiéf.
. Aihsi la‘distinction Ades méréﬁés alpin et pyrénéen reépectivement dans 1éﬁr
erisemble met-elle en effet en ev1dence des fluctuatlons partlculleres sinon

dlfferentes.

Le marche 1mmob111er alpln a2 connu dans la perlode observée deux
phaseﬂlmportantas de plus grande ampleur que - celles observées sur le littoral.
De 1977 a 1980, l'expan31on qui affecte le marché alpin du 1ogement neuf permet de_
doubler dans chaque zone le nombre de transactlons, mouvement soutenu par un
accroissement certes moins spectaculaire mais notable de l'offre, le stock de
logements dlsponlbles a la vente passant de 3 770 4 770 en quatre années.
A titre d'illustration, le niveau. des ventes de logements dans les Alpes a
presque atteint, en 1980, celui observé sur la Cdte d'Azur. Il etalt deux fois
_moins élevé en 1977 ' '
En 1981, alors que 1a demande safisfaite’diminuait-déjé depuis un an sur le
littoral, le marché alpin subit une forte régréssion ( - 23% ), qui se poursuit ,
avec la méme intensité en 1982. Les vgntes enregistrées'en 1982 restent toutefdis
plus nombreuses qu'en 1977. ' ‘ ' .
_ L'analyse par zoneageographlques plus llmltees met certes en ev1dence 1tinertie
a la conjoncture des marchés importants tel que la Hapte-Sav01e ( qui représente .
a elie_seule'pius de- la moitié du marché immobilier de loisirs dans la région
Rhdne Alpes), mais confirme le caractére général de l'expansion observée, jusqu'en
1980. De mémé ie recul ﬁe 1981-est partout ressehii, n'intervenant toutefois
effectlvement en Sav01e qu'en 1982, année qul apparait pour les autres zones -
comme une période de relative stabilisation ou du moins de ralentlssement de la

baisse de l'act1v1te.A



-
3 ZONES TOURISTIQUES DE MONTAGNE'
; ] j 1 ]
; ALPES » ) : . t:  PYRENEES e
" 13 . i 3
H s . . LI !
3 +  Dont Dont Dont . Dont Dont 13 Dont Dont 1
: .~ ISERE  HAUTE-  SAVOTIE HAUTES- ALPES DE iy HAUTES-  PYRENEES- !
1+ TOTAL SAVOIE ° ' ALPES  HAUTE-PROVENCE;: PYRENEES ORIENTALES!
] s - . L - !
1 - i : T .
\ NOMBRE DE LOGEMENTS ! . o ]
' COLLECTIFS VENDUS ' - 1 !
' : ' ' vy
' ! H o . ’ . ' : S . :
! 1977 ' 3506 : . 316 th72 . 915 613 . 190 " 96. 47 N
) (Indice base 100-1977) 77 | (100) ! (100) (100) (100} (100) " (100) 'Y (100) (100V
o o ' 78 1 (119) ;. (282) - (105)- (96) (106) -(100) v (174) (z15) |
: 79 1 (176) 1 (197)  (129) . (215) © (188) (286)° o (198) (a02) 1.
' 8ot (229) : (253) - (185)  (275)  (215) . (355) ro(214) (1370) |
; 81 ! (178) T (s8)  (182)  (266)  (143) (263) 1V uss) - (13s0) o
' g2 + (139) : (100) (130) (147) (130) (271) o (294)  (1230) :
o 1982 | 4881- Poas 1908 1348 796 s14 ;; 282 576 '
' , 1 : ] o !
! PRIX MOYEN DES LOGEMENTS ! i n ' !
P : " : NS ' 1 1 ¢ I.C.C. !
! COLLECTIFS VENDUS ' s 1 s Lot
' ' ¢ ' LA} s !
' o : - . ', s 1
' 1977 ! 5620 s ho3o 5400 . 6830 5430 750 17 3780 b200 . 3 '
: Taux d'évolution (en %) 78-77 : + 15 + L4 + 19, + 7 + 13 + 13 :: Yo 48 .- + 12 : + 7,2 ;
' 79-78 ! + 13 1 o+ 22 + 9 + 8 + 2 + 20 1 Lo+ 32 s - +10,6 !
' © 80-79 ; + 1% 1 418 + 24 + 14 + 26 + 17 L LR + 12 1 #15,1 ;
v, 81-80.1 + 13 1 4+ 6 + 12 +12 - 416 + 20 e R T
: g2-81 1 + 5 : + 12 + 3 + 8 + 8 + 14 'Y e b ] + 12 : #12,8 !
d 1982 '310227 t 9930 9960 10840 9930 .1o260 0 - :; 8170 9570 : {
' ’ ' . . . ) . .

9¢
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‘L'éyolution des prix des logeménts vendus est le reflet des deux
_périodes successives d'expansion puis de régression oBServées'au niveau de la -
demande. Jusqu'en 1981, on constate .en effet de fortes augmentatlons, partlcull-
erement en Isére ol, parallelement aux causes conjoncturelles, se manlfeste un

‘effet de rattrapage, les prix dans cette zone étant en 1977 trés inférieursau
prix moyen observé dan le reste des Alpeé.AL%.ralentissement de la hausse des
prix intervenant en 1982 est plus marqué dans les zones oh le volﬁme de transac-
tions ‘est 1mportant. ' '

- La synthese des facteurs notamment la pres51on de la demande et
léeffet de rattrapage, qui sont'lqtervenus dansles flxatlons succe331yes de§
prix de vente, a contribué a l'homogénéisation en 1982 du prix moyen dans. '
l'ensemble des Alpes, la fourchette allanf de 9»926 F/m2 dans léskHautes-Alpes '
3 10 840 F/m2 en Savoie. | ' o |

_ "Péf éon impprtance'relative'd'une part, par la néture des
inforhatiohs disponibles d'autre part qui ne couvrent pas de fagoh auséi systé-
mathue que dans les Alpes l'ensemble de la constructlon tourlsthue, le marché

immobilier de 10181rs pyrénéen n'est ev1demment pas comparable au grand marché
Halpln. I attire toutefois 1'attention dans la mesure ol,méme s'il ia ‘été affecté-
par la codjoncture généralg,_il'a surtout connu une évolution structurelle impor-
. tante. ~ | | S . . | .- L
| - I1 serait en effet'errdné-de considérer une évolution qui-a porté
le nombrede logements vendus de 143 en 1977 858 en 1982, comme essentiellement
provoquée pap des facteursAconJoncturels. La 1og1que nous conduit 2 appréciex cette
forte expansion comme un phénoméne structurel qui contribue au développement des
stations de sports d'hiver dansles Pyrénées, face a la- concurrence naturelle des
stations alpines. Cefte pression de la demande peut relever de plusieurs causes
telles que 1l'intérét suscité par des stations houvélles,'ou 1'attrait'pour une
partie de la clientéle d'un marche dont les prix moyens!bnt en 1982 de 14%
1nfer1eurs a ceux des Alpes ( aprés avoir été inférieurs de plus de 30% en 1977)
En conséquence sans doute", de trés fortes augmentatlons demix ont été observées
durant cette période ( surtout-en 77 et 78), et établissent. en 1982 le prix

. moyen a 9 100 F le métre carré

] La diversité'cbnstatéé en 1977 du ﬁarché'immobilier de montagne,
tenant essentiellement a des facteurs géographiqués et peut-étre traditionnels,
parait en 1982 évoluer vers une structure plus homogéne dans laquelle les prix

'harmonlsent.






Les ‘mutations

de fIOgements.

dans les .
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anciens

zones touristiques

L'evolutlon observee sur le marche du logement neuf dans 1es

zones tourlsthues 1nc1te as 1nterroger sur l'evolutlon du marché du logement.

.an01en ‘dans 1es mémes zones. En 1! absence d'un outil tel. que. l'Enquéte sur la

Commer01allsatlon des Logements Neufs, 1lbn existe pas de données comparables -

concernant le mafché'du logement ancien. Cependant l'exploitation des stétis-

tiques des mutations.( fichier. IMO de la Diregtioh,Générale des Impafs)gfournit

tout de m@me quelques indications intéressantes.

On. trouvera c1-dessous les. nombres de mutatlons de logements '

anciens observeesdans certalnes localités des zones tourlsthues de Vendee, de

Loire Atlantique, du Var. et des Alpes Marltlmes ( on n a pas con51dere ici 1es

zones tourlsthues de montagne et de’ Languedoc-Roussillon éar 1la vocation

tourlsthue de ces zones étant recente,les mutations y sont peu nombreuses).

Nombre de mutations de

1979

1980

“ logements collectifs 1978 1981
* anciens 7 - ,

thtoral Tourlstlgpe de _ 4 .

Pays de Lolre ' 407 443 (+ 9) 504 (+ 14) 1433 (- 14)
Var 2013 1740 (=14) 1715 (- 2) 1152 (= 33)
Alpes Maritimes 2 911 3 230 (4 1) 3 403 (+ 5) 3 389 (= 1)
‘Nombre de mutations de

logements individuels

anciens

Littoral Toufistidhe de ' ' .
Pays de Loire 635 633 (0) 517 (- 18)- - 404 (- 22)
Var 733 978 (+ 33) 1117 (+ 14) 856_(- 33)
Alpes Maritimes 406 1239 (- 41) 289.(+ 21) 258 (- 11)
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, On voit-due, de méme que sur le marché du_logemént neuf, 1981
( 1982 n'étant pas encore disponible)'margue unvretournementfnetAdans.l'ensemble

des zones.

Plus précisément, la ‘relative stabilité des mutations en Pays de

Loire est essentiellement le fait de la Baule, oule nombre de mutgfions éroit

.rapidement. Dans le-Var, on note une forte chute des_mutatidns eh collectif

( principalement dans la zone de Hyéregl Quant aux zones touristiques des ..ﬂ

. Alpes Maritimés,_i'aqéroissemeﬁt du nomb:é de mutations en collectif qui est

observé provient essentiellement de l'agglqmérafion de Menton ( ou ce nombre

passe de 560 & 1 070 en trois ans ).



'QUELLE CONJONCTURE
POUR 1983 ?

Qutre qu'elle a permis de mettre‘en évidence,d'une part 1'importance
du marché du logement neuf dans les zones tourisﬁiques,‘d'autre part. les
spécificités régionales tant traditionnelles'que développées dans le cadre de la/
‘politique d'aménagement du territoire, la présente analyse contribue Surtout
4 une meilleure appréhension des comportements conjoncturels de ce secteur de
la construction neuve. Elle ne répondrait pas toutefois totalement & son but,
si elle ne débouchait pas sur 1° avenlr ou du moins negllgealt de presenter une

' apprec1at10n prev1s1onnelle de la conJoncture de 1983

Trois facteurs paralssent dev01r contrlbuer a une relative reprise
de l'act1v1te dans ce secteur ¢

' - ld reconstitution des stocks

- le ralentissement de la hausse des prix

‘ﬁb N - les résultats du 2&me semestre 1982

Le nombre de- logements disponibles a la vente est en 1982 equlvalent
a celu1 de 1977, aprés s'étre trouvé en 1980 a un niveau si ‘bas qu'il-a provoqué
une chute brutale des ventes. Il paralt donc probable que la- demande se trouvera

en 1983 stimulée par une offre relativement 1mportante.

Jusqu'en 1981, les prix ont subi de fortes poussées diies 2 la
pression de la demande et, pour les zones en dévelobpement, a un effet.de
rattrapage. La stabilisation de 1982 peut marquer la nécessité pour les promoteurs

de redulre leurs stocks et alnsl de relancer l'act1v1té

' A ces deux facteurs s appuyant sur 1'equ111bre entre 1'offre et
la demande, e aaoute une donnée plus emplrlque qui repose sur 1'observation de ,
la conjoncture au cours du 2éme semestre 1982 qui semble donner, en particulier
sur la COte d'Azur les signes d'une reprise dont 1'ampleur ne peut certes &tre

encore totalement appréciée du fait notamment de'l'existence de phénoménes

saisonniers.

L'ensemble de ces facteurs laisse a penser que la conjoncture de

31
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'stocks paralt encore particuliérement élevé.

1983 stannonce mellleure que celle de 1'année precedente, mals cette amellora—

tion parait relatlvement fragile. De plus, si un certaln redemarrage rlsque

-dtaffecter le volume des ventes, il est en revanche peu. probable que celui-ci

" se repercute sur le rythme de constructlon, dans la mesure ou 1e niveau des




ANNEXES.

- LES RESULTATS PAR ZONE TOURISTIQUE .

- ANNEXE TECHNIQUE
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ZONE DE CASSIS ( Bouches du Rhéne) .-

(.zone touristique de ?royen@e Alpes Cdte @ 'Azur)

Commﬁngs concernées . CASSIS, CEYRESTE, LA CIOTAT; GEMENOS , ROQUEFEORT-la—BEDOULE
| CARNOUX.

'LOGEMENTS ~COLLECTIFS

VENDUS - . DISPONIBLES A LA~ . PRIX MOYENS* DES .
. .. FIN DE L'ANNEE ~ LOGEMENTS VENDUS

ol e 06 s
SAe s w0 s
1979 | - ;}'322 S 134 e E .5 498
1980 | f; _' | :  | . 6 . i o

- ey

1981 | 126 . s . Bau

1982 | 43 - 1T SRR '9 168

. LOGEMENTS  INDIVIDUELS'

ol omo 86 - e
1978 | 37 - 58 379
1979 B 55 o us

1980 .m0 w0 7 394
1981 ¢ 28 . . 18 o " nd

192 w9 - 6 . na

* ngementsvcoliectifs en francs au métre carré
Logements individuels par lot X 1 000 ¢



" ZONE DE HYERES ( Var)

('zone touristique de Provence Alpescate'd'Azur)

Communes concernées : BANDOL, CARQUEIRANNE, LA CRAU, HYERES, LE REVEST, SANARY,
- . SIX-FOURS, SOLLIES-PONT, SOLLIES-TOUCAS, SOLLIES-VILLE.

LOGEMEKTS ~ COLLECTIFS

VENDUS ' DISPONIBIES A LA PRIX MOYENS* DES

~ FIN DE L'ANNEE LOGEMENTS VENDUS
1977 | 995 1306 4539
1978 1 269 | - 1199 5 529
1979 | . 16 a5y 5 602 -
1980 | 1'459 o | 869 7 025
poe1 | 1111 o 1368 — 8084 .
1982 teo . caswms s

LOGEMENTS - INDIVIDUELS

.1977 e | 126 o 85 . ' : 262

1978 g T R : 408
1979 | 155 - | ' / 183 _ . 450
1580 169 - g 106 S 519
1981 }‘ ,<.4 9 170 | S Ad
1982 '_ o292 | 351 | nd

* Logements collectifs en francs au métre carré
Logements individuels par lot X 1 O00F
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ZONE DE FREJUS ST TROPEZ ( Var) - .

( zone touristique de Provence Alpgs Cateki'Azur)_

Communes concernées : BORMES, CAVALAIRE, COGOLIN, CROIX-VALMER, FREJUS, GASSIN,

GRIMAUD, LE LAVANDoU;'pA LONDE, RAMATUELLE, ROQUEBRUNE,
St CYR-sur-MER, Ste MAXIME, St RAPHAEL, St TROPEZ, RAYOL,
CANADEL. " '

ro.

LOGEMENTS COLLECTIFS

DISPONIBLES A LA - . . PRIX MOYENS* DES

- VENDUS . | A
oo FIN DE L'ANNEE .- LOGEMENTS VENDUS
1977 1 449 2559 4 563
1978 1516 2oss  sem4
1979 2113 1753 . 6 105
v19eo 2- 726 ’2;421 o 7644 |
1981 3 684 281 . 9124
1962 | 2504 2 865 ’1 '  " 962
LOGEMENTS INDImUEIS

1977 . 399 - 689 . , 332
1978 381 603 3%
1979 . 657 688 ' . 498
1980 ' 559 558, - . _ 570
1981 | 353 31 S
198? | 401 2 - na

* Logements collectifs en francs au métre carré
" Logements individuels par lot X 1 OO0 F



ZONE DE CANNES ( Alpes Maritimes)

( zone touristique de Provence Alpes CSte d'Azur )

" Communes concerndes : CANNES, ANTIBES,LE CANNET, MANDELIEU, THEOULE, VALLAURIS.

LOGEMERTS COLLECTIFS

VENDUS - DISPONIBLES A LA " PRIX MOYENS* DES

FIN DE L'ANNEE - LOGEMENTS VENDUS
1977 | . 2 429 - '3 383 5289
1978 | 2918 . 312 6079
99| 3e0 . 1972 6 988
re0 | c2ses .. 1w 8 870
1981 1392 S 2 381 f 10 361
ge2 | 1485 o .. 3512 . oot

 LOGEMENTS INDIVIDUELS

1977 14 o2 -5

1978 69 - - 77 o 436
1979 07 _ .’ . 114 - 653 A.
1980 | 135 i o9 815
1981 134 179 | o nd
1982 ! '. 122 ~ ' 2 - nd

*-Logements collectifs én francs au métre carré
Logemwents individuels par lot X 1 000 F



e S o ‘
’ ZONE DE GRASSE ( Alpes Maritimes)

( zone tourlsthne de Provence Alpes Céte d'Azur)

Communes concernées : AURIBEAU, BAR-sur-LOUP, BIOT; CABRIS, CHATEAUNEUF, GRASSE,
. MOUANS-SARTOUX, MOUGINS, OPTO, PEGOMAS, PEYMEMADE, ROQUEFORT- les-
PINS, ROQUETTE-sur-SIAGNE, L ROUREY, SPERACEDES, TIGNE, VALBONE.

LOGEMENTS ~COLLECTIFS

YENDUS DISPONTBLES A LA PRIX MOYENS* DES
IR | 'FIN DE L'ANNEE °  LOGEMENTS VENDUS
11| s o cer g2
1978 | 294 s sz
1979 | 368 D 382 | 5 143
1980 | . ‘ S48 - '437;' S 6612
wer | oem e 193
1982 | . 386 . | S84 7673 |
LOGEMENTS. INDIVIDUELS )
197 | g2 - ) ._ B o 254, '
we | 6 . 28 o a3
1979 - 155 . S 251 | . 583
1980 | 1a9 .' L PR __- 615
1981 | 106 _’; T a0 o . nd
1982 ! 218 . | 426 p'\" | " nd

* Logements collectifs en francs auAhétre carré
Logements individuels par lot X 1 000 F



ZONE DE CAGNES/MER ( Alpes Maritimes)

( zone touristique de Provence Alpes Cdte d'Azur )
Communes concernées : CAGNES/MER,_LA~COLLE/LOUP, St LAURENT-DU-VAR,‘St PAUL,
| | ~ VILLENEUVE-LOUBET. . ’

LOGEMENTS ~COLLECTIFS

vENDUS DISPONIBLES A LA  PRIX MOYENS* DES
. S FIN DE L'ANNEE: © LOGEMENTS VENDUS -
917 . am o | 4451 4121
IRECH R S o ta0 . 519
1979 12% - 664 51
1980 818 K 454 N 48
1981 , 557 - 639 | 8 292
82 | 40 %64 8 950

LOGEMENTS INDIVIDUELS

vt o 577
978 | 103 s o em
1979 ©o152 _ 128 ' | 791
1980 155 . o 148 | 801
1981 | 95 SRR I - nd
1982 ' 166 . 292 | o

* Logements collectifs en francs au métre carré
- Logements individuels par . lot X 1 000 ¢ -



40 o . ' :
' ZONE DE VILLEFRANCHE ( Alpes Maritimes)

( zone touristique de Provence Alpes Céte d'Azur) -

" 'Communes concernées : BEAULIEU, CANTARON, COLOMARS, CONTES, DRAP, FALICON, St ANDRE,
' St JEAN- Cap FERRAT, TOURETTE-LEVEN, LA TRINITE, VILLEFRANCHE.

-

LOGEMENTS COLLECTIFS

VENDUS © . DISPONTBLES A LA. - - PRIX MOYENS* DES
| = FIN DE L'ANNEE . LOGEMENTS VENDUS

1977 = 103 S 4 494
1978 | 64 | e T s
1979 | 124 - S 29 o o  ;:5 881"

1980 | 159 R T B 4537
981 | os2 a5 g0

1ge2 | 101 N am 10660

- LOGEMENTS INDIVIDUELS

1977 | 3
1978
919 | L

- S 251

1980 3 e 200

1981 | R . 5 . -

. 1982 L : 15 . : 3 - . _ 95§

* Logements collectifs en'francs au hétfe carré . 4 ‘ . _ )
‘Logements individuels par lot X 1 000 F | . e o . ,



ZONE DE MENTON ( Alpes Maritimes )

" ( zone touristique de Profengeﬂhlpes C8te d'Azur)

Communes concernées : BEAUSOLEIL, CAP-D'AIL, CASTELLAR, EZE, GORBIO, MENTON,

" ROQUEBRUNE, Ste AGNES, LA TURBIE.

M

LOGEMENTS COLLECTIFS

PRIX MOYENS* DES

~

VENDUS DISPONIBLES A LA
FIN DE L'ANNEE LOGEMENTS VENDUS

1977 445 1193 4493
41978 48i 839 -5 804

1979 657 753 6 990

1980 443 501 8 778.

1981 213 463 10‘535
1982 258 625 10 693

LOGEMENTS ~INDIVIDUELS

1977 14 38 784

1918 12 36 600

1979 26 -~ 30 875
1980 12 28 1200
1981 20 24 1 021

1982 i  54 128 nd

* Logements collectifs en francs au métre carré
Logements individuels par lot X 1 000 F
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LITTORAL DES

PYRENEES -ORTENTALES

(zone touristique du-
.Languedoc~ Roussillon) - , K :
Communes concernées @ ARGELES —sur-MER ,BANYULS~sur-MfR, LE BARCARES,CERBERE,COLLIOURE, -
PORT-VENDRES ,SAINT-CYPRIEN, SAINT-HIPPOLYTE,SAINT-LAURENT-DE-LA~SALANQUE SAINTE-MARIE, -
TORREILLES VILLELONGUE-DE-LA—SALANQUE, CANET EN ROUSSILLON - SAINT NAZAIRE.

LOGEMENTS COLLECTIFS

- YENDUS :_, L . DISPONIBLES A LA . BRI MOYENé*_bEs'
| : FIN DE L'ANNEE " LOGEMENTS VENDUS
1977 | e99 1404 4 057
'1978~'-1 1165 S :' 3 1101 '4 793»
1979 | 1389 : e 5 468
1980 ‘ 1425 | :” N 1030 5Ao‘25 |
198t | 162 - B ‘ 1398 T 333
_‘1962 1656 . 1 979 8 144

LOGEMENTS INDIVIDUELS

191 - e .

R 344 o S04 65

- 1979 544‘ S 422 ] o 201
1980 1y 120 R g 1:: . 212
1981 6 e )76
1982 | 614 BT R | ,” 203

* Logements collectifs en francs au métre carré
Logements individuels par lot X 1 000 F
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LITTORAL DE L'AUDE

( zone touristique du
Languedoc-Roussillon) -

Communes concernées : NARBONNE-Plage,PORT-LA-NOUVELLE,FITOU,FLEURY,GRUISSAN,LEUCATE.

LOGEMENTS CCLLECTIFS

VENDUS | ' DISPONIBLES A LA . PRIX MOYENS* DES

FIN DE L'ANNEE LOGEMENTS VENDUS
917 6 B ng 3580
1978 sie s asm
1979 | - “11468 : | o 19 , f 4 627
1980 i 602 : 986 3 : , | 5 262
1981 | 2.033' S 7260 6316
1982 | 1312 e 7456

LOGEMENTS INDIVIDUELS

1977 256 . 276 o156
1978 | 374 . - 225 S 163
1979 | 476 - | _ 276 - ‘ R 182
g0 | st 24 208
1981 1 26 S m 210
1982 ; 342 o : - 230 ' _ - 274

* Logements collectifs en francs au meétre carré
Logements individuels par lot X 1 000 ¥
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LITTORAL DE
' L)HERAULT

( zone touristique du
Languedoc-Roussillon) - . ‘ : C ‘ .
Communes concernées : MAUGUIO,LA GRANDE MOTTE,SETE, BALARUC-LES-BAINS ,FRONTIGNAN,AGDE,
BOUZIGUES , LOUPIAN ,MARSEILLAN ,MEZE ,MIREVAL, PALAVAS—LES-FLOTS PORTIRAGNES VALRAS-Plage,
VENDRES VIAS VIC-LA-GARDIOLE. -

"LOGEMENTS COLLECTIFS

yewpos © DISPONIBLES A 1A © .  PRIX MOYENS® DES
- ' FIN DE L'ANNEE ~ LOGEMENTS VENDUS
tot8 | 2t o asm S e
119 | 427 e :, E
ag0 | sm0 o 2ae o Usex
1981 | 3843 . 23t M7
1982 | 2441 o .¥  2107 : | 77985
LOGEMENTS ~ INDIVIDUELS
I 349 R 206
1978 - '522 o . . 350 o o 224
919 e . 333 e
190 | e, 4w 2ss
1981 | f 867" o . a54 o 258
A-1982_2'4 o441 T o t, - s ;‘4

* Logements collectifs en'francs-au'métre cafré"
Logements individuels par lot .X 1 000 F



LITTORAL DU GARD -

( zone touristique du

Languedoc-Roussillon)

Commune concernée: LE_GRAU-DU-ROI.

45

LOGEMENTS - COLLECTIFS

VENDUS |

PRIX MOYENS* DES

DISPONIBLES A LA _
FIN DE L'ANNEE LOGEMENTS VENDUS
1977 544 ) 670 4 337
1978 877 624 5 004
1979 863 863 5721
1980 939 370 6 970
1981 1116 704 7 990
1982 636 739 1o.i67 4
._LbcEMENTs INDIVIDUELS
1977 70 186 266
1978 114 52 281
1979 53 25 327
1980 107 56 314
1981 62 6 " 298
| 1982 : 26 22 544

* Logements collectifs en francs au métre carré
Logements individuels par lot X 1 000 F



4%

" LIMTORAL DE LA BAULE ( L01re Atlanthue)

( zone tourlsthue des Pays de 1a L01re)

Communes concernées : ASSERAC, BATZ-sur-Mer, LE CROISIC, LA BAULE, GUERANDE
- -, MESQUER, PIRIAC-sur-Mer, PORNICHET, LE POULIGUEN,

- SAINT-MOLF, LA TURBALLE.

LOGEVERTS COLLECTIFS .

~PRIX MOYENS* DES

VENDUS . * DISPONTBLES A LA
S : ' FIN DE L'ANNEE LOGEMENTS VENDUS
w1 | s92 »' 481 5 259
et s 5% 5 825
1979 | 5. . . 318 5988
: 1§eo- . o s05 ' . 318 7o
1981 o0 e 8540
1982 s B  »”f 310 - 8 460
. LOGEMENTSA INbIVIDUELS
'1977 67 ,. | 83 _»215.
1978 | R % 275,
979 e . 109 268
1980 | 59 o 130 336
1981 | | 105 | "\.1' BETYS 368
1982 | 106 B 389

* Logementé collectifs en francs au hétfe_carré'
Logements individuels par lot X 1 000 F



LITTORAL DE PORNIC ( Loire atlantique)

C4

( zone touristique des Pays de la Loire)

Communes concernées : LA BERNERIE EN RETZ, BOURGNEUF EN RETZ, LE MOUTIERS,
LA PLAINE-sur-MER, PORNIC, PREFAILLES, SAINT-BREYIN LES PINS,
SAINT-MICHEL CHEF CHEF. o

LOGEMENTS COLLECTIFS

VENDUS . DISPONIBLES A LA PRIX MOYENS* DES

FIN DE L'ANNEE L LOGEMENTS VENDUS
1977 a1 S %0 3937
BT 21 4139
e | 2 %0 4608
" 1980 46 | e _' o ) 5 055
1981 B 7 5952
1982 | | 41 | . | . ~; 40 o S 6 2347

LOGEMENTS  INDIVIDUELS

1977 . - : ) 32 ' | -
1978 19 | . . 270
1979 24 | : Y o L 252
1980 : 47 : 32 ] . 282
LU sa - ss . 7300

* Logements Eollectifs en francs au métre carré
. Logements individuels par lot X 1 000 ¥



LITTORAL DE SAINT-JEAN DE MONTS ( Vendée)

( zone foﬁristique des Péys‘de la Loire)

Commﬁﬁés céncernées : L'AIGUILLON LA CHAIZE; BARBATRE, LA BARRE DE MONTS,
' ' BEAUVOIR-Sur-MER, BOUIN, BRETIGNOLLES/MER, L'EPINE,
LE FENOUILLER, GIVRAND, LA GUERINIERE, NOIRMOUTIER EN L'ILE
'NOTRE DAME DE MONTS,St GILLES CROIX DE VIE, St HILAIRE DE RIEZ
- .St _JEAN DE MONTS, BREM-sur-MER. - '

 LOGEMENTS COLLECTIFS

VENDUS © - . DISPONIBLES A LA+ - PRIX MOYENS* DES .
FIN DE L'ANNEE . LOGEMENTS VENDUS

o | ome o 365
V'1§78 "--; .'353 : | . L 32 | '1 4 154

i979 . _*66  o | 4639

1980 . '7147_ o »" . ',' BERE - i'- i‘.' 5 409 )

1981- o :' 105 o | ,i5 | ‘A - 5'755_ |

1582 19 L ‘: _' 6 536 .

LOGEMENTS INDIVIDUELS

977 1 79 } | 120 o R 201
918 | 65 w209
1979 56 P R B '234-
- 1980 59 ; S I I R 260
o1 | T U

1982 f 24 B T B 73

* Logements collectifs en francs-aﬁ'ﬁétre-carré
- Logements individuels par lot X1 000 F



LITTORAL DES SABLES D'OLONNE ( Vendée)

( zone touristique des Pays de la Loire)

Communes concerndes : CHATEAU D'OLONNE, L'ILE D'OLONNE, OLONNE SUR MER,

LES SABLES D'OLONNE.

o

LOGEMENTS COLLECTIFS

PRIX MOYENS* DES

mois »DISPbNIBLES A LA
o FIN DE L'ANNEE LOGEMENTS VENDUS
117 | % S e 5 575
1978 | - 126 - IR T 6 052
1979 | 170 S 203 5 780
1980 185 o 2 6 391
1981 | 4165 290 - 7600
1982 | M 238 -7 586
LOGEMENTS ~INDIVIDUELS
o77 | 4 o - - 175
1978 T | 16 | 225
1979 | 40 o 18~ 232?_
1980 18 . | - 259
1981‘§ e 13 360
1982 40 - 49 294

* Logéﬁents collectifs en francs au métre carré
Logements individuels par lot ‘X 1 000 ¥



-LITTORAL DE LA CORSE

‘Corse du Sud : Rivé Sud du golfe d'Ajccio, Valinco, Cdte Sud-Est
Haute Corse : Balagne, St Florent.

' LOGEMENTS _COLLECTIFS
VENDUS . . DISPONIBLES A LA ~ PRIX MOYENS* DES
- * FINDE L'ANNEE - LOGEMENTS VENDUS
1977. . 289 R 224 3895 .
1978 - 255 B L B 7
1979 153 S 07 4502
1980 454 . - T 516
1982 - 104 % nd- - 6 476 **
'LOGEMENTS - INDIVIDUELS -
1977.? | 4,134 ' ) . ' 70 o _ non significatif 
1978 . 7 o 20 o "
1999 20 . 3 o "
_ 19-80 | 19 I ’ . Lo 22 2 v . ' on
1981 25 L | 24 S
1982 I 34* * . - _ nd "

’

' *'Logements collectifs en francs au métre carré
Logements individuels par lot X 1 000

** esgtimations
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ZONE DE MONTAGNE - ISERE

~

( zone touristique de Rhéne - Alpes ) -

(' AUTRANS ,LANS EN VERC(RS,VILLARD DE LANS, CORRENCON, St MARTIN D'U., VAULNAVEYS IE H.,
© THEYS, LES ADRETS, LA FERRIERE, HUEZ, MONT DE LANS, VENOSC) . - :

LOGEMENTS . COLLECTIFS -

3

- VENDUS  DISPONTBLES A LA - - PRIX MOYENS* DES
' S FIN DE L'ANNEE ' LOGEMENTS VENDUS
1977 | 316 o sa5 5204
1978 | 892 R 517 . 5818
919 | e - 23 . To92
190 | . s0 - 339 Y
1981 BT . - 355 . . 8 830 - )
1982 15 T

LOGEMENTS INDIVIDUELS

1977
1978
1979
:’1980..

1981 |

1982

* Logements collectifs en francs au metre carré - ' ' o .



: o

ZONE TOURISTIQUE : HAUTE - SAVOIE

~ ( zone touristique de Rhdne - Alpes )

( ARAVIS,ARVE, DRANCE, GIFFRE, MONT-BLANC)

LOGEMENTS COLLECTIFS

1978. 

1915
| 1980

1981

1962 |

VENDUS . -~ DISPONIBLES A LA * PRIX MOYENS* DES
o FIN DE L'ANNEE. . LOGEMENTS VENDUS -
1977 142 - a0 5 414
1978 154 taam 6 280
1979 1 901  4 ' - N .1'313 L ) T 006
1980 2 727 o 1655 865
1981 "2 091 o 208 9T
1982 1908 2053 9959
. LOGEMENTS INDIVIDUELS
- 1977

"* Logements collectifs en francs au métre carré



53

ZONE DE MONTAGNE - SAVOIE

" ( zone touristique de Rhéne - Alpes ) -

( LES TROIS VALLEES, MAURIENNE, HAUTE TARENTAISE, MOYENNE TARENTAISE)

LOGEMENTS COLLECTIFS

VENDUS . ~ DISPONIBLES A LA PRIX MOYENS* DES
| . FIN DE L'ANNEE LOGEMENTS . VENDUS -

1977 915 D an 807 : o 6 830
”‘1978 ;8794" o _ :»-791 | : ‘ ._'8 350

1979 | 1975 )' | 1124 - 8 467

1980 2516 i 686 | . 8 9%
1981 | 2 195 10033
1982 | 1348 oy 959 10 852

" LOGEMENTS - INDIVIDUELS

1977
1978
1979
1980

1981 |

1982

* Logements collectifs en francs au métre carré



ZONE DE MONTAGNE - HautesAlpes

( zone touristique de Provence Aipes Cate dﬁAzur-)'

LOGEMENTS COLLECTIFS

. VENDUS | - DISPONIBLES A LA - - PRIX MOYENS* DES
| _FIN DE L'ANNEE . LOGEMENTS VENDUS

1917 | --; 613: R N ‘.f L 5433
ore | 65?: S et . 61
e | w7 e
o0’ | 13T o 553 - - 7890
g1 | els. - 1032 e 9 190

ros2 | 196 1078 9926

LOGEMENTS ~INDIVIDUELS

1977
1978
1979
1986'

. 1981

1982 |

* Logements collectifs en francs au métre carré
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ZONE DE MONTAGNE - Alpes de Haute Provence

( zone touristique de Provence Alpes Cdte D'Azur ).

LOGEMENTS COLLECTIFS

VENDUS - 'DISPONIBLES A LA PRIX MOYENS* DES

FIN DE L'ANNEE - - LOGEMENTS VENDUS
1977 | - ., 190 o _ : o183 I 4 750
1978 190 s 5333 -
1979 |. a4 ': L 6 275
1980 | | - 674 o o . 558 ~ o T493
REC IR | o ‘750' o A', | 893
1982 | 514 - | 486 R 10 261

LOGEMENTS INDIVIDUELS

1977 -
1978
1979
1986

~ 1981

1982_;

. * Logements collectifs en francs au .métre carré
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MONTAGNE MTDI-PYRENEFS

( zone touristique de Midi—Pyrénés;)

'LOGEMENTS COLLECTIFS

VENDUS *

DISPONIBLES A LA .

PRIX MOYENS* DES

'FIN DE L'ANNEE - LOGEMENTS VENDUS
1977 ,A  % 69 3 777
'1978‘ 167 4 _ nd
1979 190 821 5 609
1980 " 205 . 56 6 465
1982 282 252 8 171
LoqEMEﬁTsf INDIviDuELs ’
977
1978
- 1975
1980
1981
1982 ¢ |

* Logements collectifs en francs au métre carré



MONTAGNE - PYRENEES-ORIENTALES

( zone touristique du Languedoc- Roussillon)

Communes concernées

57

LES ANGIES, ANGOUS’I‘RINE,VILLENEUVE-&eé-ESCALDES, BOLQUERE, BOURG~

MADAME, LA CABANASSE, CAUDIES, DORRES, EGAT, ENVEITG, ERR, ESTAVAR, EYNE,FONTPEDROUSE,
FONTRABIOUSE,FONT ROMEU, ODEILLO,VIA,FORMIGUERES,LATOUR-de~CAROL, LA LLAGONNE,MATEMALE,
MONT-LOUTS ,NAHUJA , OSSEJA , PALAU-de~CERDAGNE , PLANES , PORTA , PORTE~PUYMORENS PUYVALADOR,REAL,
" SATLLAGOUSE-LLO, SAINTE-LEOCADIE, SAINT-PIERRE-dels-FORCATS , TARGASSONNE, UR.

LOGEMEKTS COLLECTIFS

PRIX MOYENS* DES

VENDUS DISPONIBLES A LA ,

" FIN DE L'ANNEE ~ LOGEMENTS VENDUS

[ - _ .
1977 47 14 4 204
1978 101 90 4 727
1979 - 589 | 218 .: 6 246
1980 | - 646 - .383 - 7279
- 1981 | 628 695 8 527
1982 | 576 633 9 565

LOGEMENTS ~INDIVIDUELS

1971
1978
1979
1980

- 1981

1982

* Logements collectifs en francs au meétre carré




La presente brochure a été reallsee grace aux resultats de l'Enquete
sur la Commercialisation des Logements Neufs réalisée par les céllules

statlsthues des Dlrectlons régionales de l'Equlpemept dont la liste suit :

' CORSE Cellule Economiqué Régionale

C 19, Cours Napoleon , T (16.95)
20184 AJACCIO - ~ _ ©21.71.99

LANGUEDOC-ROUSSILLON = 520, Allée Henri II de Montmorency ' (16.67)
| - 34064 MONTPELLIER-Cedex - ©.65.09.08

) MIDI-PYRENEES .  Cité administrative _ : -
: 8, Boulevard d'Arcole o - (16.61)

| 31074 TOULOUSE-Cedex . o | 62.25.62

PAYS DE LOIRE Méison'de l'Administration Nouvelle '

: 93, Rue de la Bastille . . - (16.40)
4400 NANTES S : ©20.59.40.

PROVENCE-ALPES 37, Boulevard Périer S . (16.91)
'COTE'D'AZUR 13295 MARSEILLE-Cedex 2. o 53.31.00

RHONE ALPES .55, Rue Mazenod | T (16.78)

69426 LYON-Cedex ~ L - 60.25.43
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“meéthodologie

L'Enquéte,sui la Commercialisation des Logements Neufs gqui a permis
la réalisation de cette étude est effectude Chaque’trimestre ou semestre, aupres
des promoteurs, professionnels ou occasionnels. Cette enquéte a été pf§fqndément
remaniée, et étendue. & l'ensembie du:terfitoireAmétropolitain, i la fin.de 1'année

1976.
* . CHAMP DE L'ENQUETEA

'Entrent dans le champ de l'enquete les permis de. construlre de clnq
: logements et plus, dont la destlnatlon est la vente.
-On a donc exclu du champ de 1l'enquéte : ‘
Le secteur locatif ( permis de.constfuire destinéé.é'la idcation),
Les constructions individuelles ;éélisées par des §articuliers en,vﬁe
‘de leur occppétion persoﬁnelle ( permis de construire d'un logement),
Les,lbgéments‘construits'par 1'Etat, leé»coilectivités‘idCales ét les
sociétés natioﬁalisées,v A '
L'ensemble des logements de fonction,
. Les. permis de construire de deux, trois ou quatre logements dont

1'1mportance totale est negllgeable.
METHODE D 'ENQUETE

L'échantilion de 1l'enquéte est constitué é’partir du'fighier des permis'
- de conétruire‘ayant regu un avis favorable. A ' '

L'enquete est exhaustive (- tous les permis du champ sontenquétes) ou
est effectuee par sondage.Dans ce dernier cas, les taux de sondage ( de 85 a
95% selon les régions) sont en fait proches de 1l'exhaustivité et permettent une
‘bonne fiabilité de 1'information sur des zoﬁes géographiques fines;

| L'organisation'de 1'enqudte est entiérement décentralisée.

L'enquéte est effectuee par des enqueteurs sous la responsablllte de

la Dlrectlon Reglonale de l'Equlpement.,



. Prix moyens au w2 des logements collectlfs : '
. .prix moyens au m2 ( garage exclus) des logements colletifs vendas au ‘cours
‘du trimestre d'enquete - '

Définiticns

Logements vendus : logements ayant fait 1'objet d'une reservatlon au cours
du trimestre d'enquéte

Logements disponiblés ¢ logements 6fferts ala vente et .invendus a larfin

du trimestre d'enquéte

'Prlx moyens des logements 1ndlv1duelo ¢ prix moyens des logémentsindividuels

vendus au cours du trimestre d'enquéte. Il s'agit du prix global de la maison
y compris le terrain, exprimé en milliers de francs.






